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Indhold
Sammendrag
Novo Nordisk ønsker at opføre en ny lager- og logistikbygning på den østlige del af ejendommen, matr. 9k Måløv by,
Måløv. Den påtænkte bygning er i sin udformning og placering ikke i overensstemmelse med den nugældende Lokalplan
187. Realiseringen af byggeriet vil kræve, at der udarbejdes et kommuneplantillæg der dækker hele ejendommen, samt en
ny lokalplan for det østlige del af området. Novo Nordisk har anmodet Ballerup Kommune om gennemførelse af frivillig
miljøkonsekvensvurdering af projektet. Novo Nordisk har begrundet anmodningen om frivillig miljøkonsekvensvurdering
i en mulig vandring af bilag IV arterne spidssnudet frø og stor vandsalamander på tværs af projektområdet. Ballerup
Kommune udfører en miljøvurdering af planen som Novo Nordisk udarbejder et udkast til. Det er tilsvarende Novo
Nordisk som udarbejder miljøkonsekvensrapporten af det konkrete projekt hvorimod det er Ballerup Kommune som
afsluttende udarbejder den tilhørende §25 tilladelse til det konkrete projekt. 
 
Administrationen indstiller, at der igangsættes udarbejdelse af kommuneplantillæg, lokalplan samt tilhørende
miljøvurdering af plan og miljøkonsekvensvurdering af projekt for at muliggøre opførelse af den ønskede lager- og
logistikbygning.  
 
Baggrund
Novo Nordisk ønsker at etablere en lager- og logistikbygning med tilhørende tekniske anlæg og infrastruktur på deres
ejendom i Måløv. Den eksisterende lokalplan 187 muliggør, at området kan anvendes til erhvervsformål (herunder
lægemiddelproduktion, forsøgsanlæg og lignende) samt værksteds- og lagerformål med tilknytning til virksomheden.
Eksisterende lokalplan fastlægger, at ny bebyggelse i den østlige del af området skal ske i form af hesteskoformede
bygninger omkring en nord-sydgående akse i sammenhæng med den allerede opførte bebyggelse vest for Hyldhøj, og at
bygninger til lager o.lign. skal placeres syd for den øst-vestgående interne vej. Novo’s ønskede nybyggeri er ikke i
overensstemmelse med dette for så vidt angår bygningernes udformning (firkantet) og placering (nord for den interne
vej).
 
 
Sagsfremstilling
Novo Nordisk ønsker at opføre en bygning i den østlige del af Novo Nordisk's ejendom i Måløv, matr. 9k Måløv by,
Måløv. Der er tale om en todelt bygning på ca. 8.500 etagemeter. bestående af en lagerbygning bygget sammen med en
lavere administrationsbygning i 3 etager, jf. illustration (se bilag), samt nødstrømsgenerator med skorsten og en
sprinklertank. Facaderne tænkes udført i hhv. pudset murværk (administrationsbygning) og metalplademateriale
(lagerbygning) som de øvrige bygninger indenfor området.
 
Lagerbygningen skal både anvendes til pakning og opbevaring af medicin. Medicinprodukterne fremstilles i bygningerne
vest for lagerbygningen. Det er afgørende for Novo Nordisk, at transporten af medicin mellem produktion og kølelager
kan ske på under 15 minutter, hvilket har betydning i forhold til lagerbygningens placering. For at sikre at transporttiden
holdes under 15 minutter ønskes der etableret en intern vej til kørsel med et let køretøj (à la golfvogn). Beliggenheden af
denne interne forbindelse er afklaret med Kroppedal i forhold til beskyttelseszonen for gravhøjen Hyldhøj. 
 
Den nye bygning ønskes opført med samme gulvkote i hele bygningen, hvilket medfører et behov for terrænregulering.
Novo vil derfor udarbejde en terrænplan for at sikre en god sammenhæng mellem bygning og landskab. Den daglige
trafik til lagerbygningen vil ligge på ca. 10 lastbiler, og der forventes kun ca. 8 nye medarbejdere som følge af byggeriet -
resten af de ca. 70 medarbejdere i bygningen overflyttes fra andre steder i Novo-komplekset. Deres parkering vil kunne
foregå på de eksisterende p-pladser i Novo-området, da en trafik- og parkeringsredegørelse fra Novo Nordisk har
godtgjort, at der er kapacitet i de eksisterende parkeringsanlæg. 
 
Den foreslåede bygning vil overholde bestemmelserne i Lokalplan 187 for så vidt angår etageantal, bebyggelsesprocent
og bygningshøjder, dvs. facadehøjde max 17 meter og bygningshøjde inkl. tekniketage på max 22 meter. Men den vil
være i strid med lokalplanen på følgende punkter:
 
1) Det fremgår af lokalplan 187 at bygningerne i det østlige område skal være hesteskoformede. Det ønskede byggeri er
en firkantet bygning, der er bedre egnet til lagerformål og som afleder et lavere CO2-aftryk. Den ønskede bygningsform
er i strid med principperne i den gældende lokalplan, og der kan ikke dispenseres fra bestemmelsen.
 



2) Det fremgår af eksisterende lokalplan, at bebyggelse til lager etc skal placeres syd for den øst-vestgående interne vej.
Den nye bygning ønskes placeret nord for vejen, hvilket er i strid med den eksisterende lokalplan. Der kan ikke
dispenseres fra bestemmelsen.
 
Realiseringen af byggeriet vil derfor kræve, at der udarbejdes en ny lokalplan som supplerer lokalplan 187 med hensyn til
udvalgte bestemmelser og afgrænsninger for det østlige delområde. Ændringerne vil kun berøre områdets østlige del og
vil ikke være i strid med eksisterende lokalplan i øvrigt. 
 
Lokalplanen skal følges af et Kommuneplantillæg som giver  mulighed for, at bebyggelse med facade langs de trafikale
akser kan opføres i 5 etager  og med en tilsvarende større bygningshøjde på henholdsvis 17 og 22 m.  
 
Sideløbende med udarbejdelsen af plan og miljøvurdering af plan og projekt er der igangsat en proces om tillæg til
spildevandsplanen for den østlige del af Novo Nordisk ejendom i Måløv. Det sikres, at eventuelle løsninger i projektet så
vidt muligt vil være i overensstemmelse med et senere tillæg til spildevandsplanen.
 
Miljøvurdering:
Der vil blive udarbejdet en miljøvurdering af planen og en miljøkonsekvensvurdering af det konkrete projekt. 
 
Novo Nordisk har anmodet Ballerup Kommune om at gennemføre en frivillig miljøkonsekvensvurdering af projektet efter
miljøvurderingslovens §19 stk. 4. Det er således ikke Ballerup Kommune der har truffet afgørelse om, at projektet skal
miljøvurderes.  Det er Novo Nordisk som udarbejder miljøkonsekvensrapporten af det konkrete projekt hvorimod det
er Ballerup Kommune som afsluttende udarbejder den tilhørende §25 tilladelse til det konkrete projekt. 
 
Anmodningen om frivillig miljøvurdering begrundes i en mulig vandring og spredning af spidssnudet frø og stor
vandsalamander (bilag IV arter som er beskyttet) på tværs af projektområdet, som skal håndteres. Hvis der er behov for at
flytte individer af spidssnudet frø og stor vandsalamander, vil det i miljøvurderingslovens forstand betragtes som en
væsentlig påvirkning. 
 
På baggrund af tilstedeværelsen af bilag IV arter på de omkringliggende arealerne har Ballerup Kommune ligeledes valgt
at gennemføre en miljøvurdering af planen.  Ballerup Kommune udfører en miljøvurdering af planen som Novo Nordisk
udarbejder et udkast til.
 
Administrationen forventer at kunne lægge et forslag til ny lokalplan og kommuneplantillæg til godkendelse i oktober
2026 med offentlig høring i november/december 2026, og med endelig vedtagelse i februar/marts 2027. Tilsvarende
gælder Miljøvurdering og Miljøkonsekvensvurdering. Den efterfølgende §25 tilladelse, som afledes af
miljøkonsekvensvurderingen, behandles senere.
 
I forhold til naboerne på den anden side af Jungshøjvej er det aftalt med Novo at de, forud for at sagen bliver offentlig
tilgængelig på kommunens hjemmeside, vil informere og indbyde til dialog kort efter sagen har været behandlet på
Klima- og Miljøudvalget. Ved samme lejlighed bliver naboerne informeret om, hvornår sagen kan læses på kommunens
hjemmeside. 
 
Administrationen anbefaler en igangsættelse af den fornødne planlægning for den ønskede bebyggelse i form af en
lokalplan nr. 187.1, Kommuneplantillæg nr. 3, samt tilhørende miljøvurdering af planen og miljøkonsekvensvurdering af
det konkrete projekt.

Økonomiske konsekvenser og finansiering
Ingen økonomiske konsekvenser.

Bilag
3 bilag, heraf 1 anbefales
 

Beslutningen træffes af
Klima- og Miljøudvalget 

Indstilling
Center for By og Miljø indstiller, at

1. Der igangsættes lokalplanlægning, kommuneplantillæg med tilhørende miljøvurdering samt
miljøkonsekvensvurdering af den ny lager- og logistikbygning i på Novo Nordisk ejendom i Måløv efter de
principper som fremgår af bilag.



Bilag

ANBEFALES Novo Nordisk projekt - Illustrationsmappe

Situationsplan fra LP 187 og foreslået situationsplan til LP 187.1

PPT LP-tillæg 187
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