Punkt 7: Igangsaettelse af lokalplanleegning med tilherende
kommuneplantillzeg og miljevurdering - Novo Nordisk nybyggeri
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Sammendrag

Novo Nordisk ensker at opfere en ny lager- og logistikbygning pé den estlige del af ejendommen, matr. 9k Malov by,
Malev. Den pétenkte bygning er i sin udformning og placering ikke i overensstemmelse med den nugeldende Lokalplan
187. Realiseringen af byggeriet vil krave, at der udarbejdes et kommuneplantilleg der deekker hele ejendommen, samt en
ny lokalplan for det gstlige del af omradet. Novo Nordisk har anmodet Ballerup Kommune om gennemforelse af frivillig
miljekonsekvensvurdering af projektet. Novo Nordisk har begrundet anmodningen om frivillig miljgkonsekvensvurdering
i en mulig vandring af bilag [V arterne spidssnudet fro og stor vandsalamander pa tveers af projektomradet. Ballerup
Kommune udferer en miljgvurdering af planen som Novo Nordisk udarbejder et udkast til. Det er tilsvarende Novo
Nordisk som udarbejder miljokonsekvensrapporten af det konkrete projekt hvorimod det er Ballerup Kommune som
afsluttende udarbejder den tilherende §25 tilladelse til det konkrete projekt.

Administrationen indstiller, at der igangsettes udarbejdelse af kommuneplantilleeg, lokalplan samt tilherende
miljevurdering af plan og miljekonsekvensvurdering af projekt for at muliggere opferelse af den enskede lager- og
logistikbygning.

Baggrund

Novo Nordisk ensker at etablere en lager- og logistikbygning med tilherende tekniske anlaeg og infrastruktur pa deres
ejendom i Mélev. Den eksisterende lokalplan 187 muligger, at omradet kan anvendes til erhvervsformal (herunder
leegemiddelproduktion, forsegsanlaeg og lignende) samt varksteds- og lagerformal med tilknytning til virksomheden.
Eksisterende lokalplan fastleegger, at ny bebyggelse i den ostlige del af omradet skal ske i form af hesteskoformede
bygninger omkring en nord-sydgaende akse i sammenhang med den allerede opfarte bebyggelse vest for Hyldhej, og at
bygninger til lager o.lign. skal placeres syd for den gst-vestgéende interne vej. Novo’s enskede nybyggeri er ikke i
overensstemmelse med dette for s& vidt angér bygningernes udformning (firkantet) og placering (nord for den interne
vej).

Sagsfremstilling

Novo Nordisk ensker at opfere en bygning i den estlige del af Novo Nordisk's ejendom i Mélev, matr. 9k Malev by,
Malev. Der er tale om en todelt bygning pa ca. 8.500 etagemeter. bestdende af en lagerbygning bygget sammen med en
lavere administrationsbygning i 3 etager, jf. illustration (se bilag), samt nadstremsgenerator med skorsten og en
sprinklertank. Facaderne tenkes udfert i hhv. pudset murvark (administrationsbygning) og metalplademateriale
(lagerbygning) som de evrige bygninger indenfor omradet.

Lagerbygningen skal bade anvendes til pakning og opbevaring af medicin. Medicinprodukterne fremstilles i bygningerne
vest for lagerbygningen. Det er afgerende for Novo Nordisk, at transporten af medicin mellem produktion og kalelager
kan ske pé under 15 minutter, hvilket har betydning i forhold til lagerbygningens placering. For at sikre at transporttiden
holdes under 15 minutter enskes der etableret en intern vej til korsel med et let koretej (a la golfvogn). Beliggenheden af
denne interne forbindelse er afklaret med Kroppedal i forhold til beskyttelseszonen for gravhgjen Hyldhg;.

Den nye bygning enskes opfert med samme gulvkote i hele bygningen, hvilket medferer et behov for terreenregulering.
Novo vil derfor udarbejde en terraenplan for at sikre en god sammenhang mellem bygning og landskab. Den daglige
trafik til lagerbygningen vil ligge pa ca. 10 lastbiler, og der forventes kun ca. 8 nye medarbejdere som folge af byggeriet -
resten af de ca. 70 medarbejdere i bygningen overflyttes fra andre steder i Novo-komplekset. Deres parkering vil kunne
forega pa de eksisterende p-pladser i Novo-omrédet, da en trafik- og parkeringsredegerelse fra Novo Nordisk har
godtgjort, at der er kapacitet i de eksisterende parkeringsanlag.

Den foreslaede bygning vil overholde bestemmelserne i Lokalplan 187 for sa vidt angar etageantal, bebyggelsesprocent
og bygningshgjder, dvs. facadehgjde max 17 meter og bygningshgjde inkl. tekniketage pd max 22 meter. Men den vil
veere 1 strid med lokalplanen pé falgende punkter:

1) Det fremgér af lokalplan 187 at bygningerne i det ostlige omréde skal vare hesteskoformede. Det enskede byggeri er
en firkantet bygning, der er bedre egnet til lagerforméal og som afleder et lavere CO2-aftryk. Den enskede bygningsform
er i strid med principperne i den gaeldende lokalplan, og der kan ikke dispenseres fra bestemmelsen.



2) Det fremgér af eksisterende lokalplan, at bebyggelse til lager etc skal placeres syd for den gst-vestgaende interne ve;j.
Den nye bygning enskes placeret nord for vejen, hvilket er i strid med den eksisterende lokalplan. Der kan ikke
dispenseres fra bestemmelsen.

Realiseringen af byggeriet vil derfor kraeve, at der udarbejdes en ny lokalplan som supplerer lokalplan 187 med hensyn til
udvalgte bestemmelser og afgrensninger for det ostlige delomrade. Andringerne vil kun berere omradets ostlige del og
vil ikke vere i strid med eksisterende lokalplan i gvrigt.

Lokalplanen skal felges af et Kommuneplantilleeg som giver mulighed for, at bebyggelse med facade langs de trafikale
akser kan opfores i 5 etager og med en tilsvarende storre bygningshgjde p& henholdsvis 17 og 22 m.

Sidelgbende med udarbejdelsen af plan og miljevurdering af plan og projekt er der igangsat en proces om tilleg til
spildevandsplanen for den estlige del af Novo Nordisk ejendom i Malgv. Det sikres, at eventuelle lasninger i projektet sa
vidt muligt vil veere i overensstemmelse med et senere tilleg til spildevandsplanen.

Miljevurdering;
Der vil blive udarbejdet en miljevurdering af planen og en miljekonsekvensvurdering af det konkrete projekt.

Novo Nordisk har anmodet Ballerup Kommune om at gennemfore en frivillig miljekonsekvensvurdering af projektet efter
miljevurderingslovens §19 stk. 4. Det er saledes ikke Ballerup Kommune der har truffet afgerelse om, at projektet skal
miljevurderes. Det er Novo Nordisk som udarbejder miljekonsekvensrapporten af det konkrete projekt hvorimod det

er Ballerup Kommune som afsluttende udarbejder den tilherende §25 tilladelse til det konkrete projekt.

Anmodningen om frivillig miljevurdering begrundes i en mulig vandring og spredning af spidssnudet fro og stor
vandsalamander (bilag I'V arter som er beskyttet) pa tvars af projektomradet, som skal handteres. Hvis der er behov for at
flytte individer af spidssnudet fro og stor vandsalamander, vil det i miljevurderingslovens forstand betragtes som en
vaesentlig pavirkning.

Pa baggrund af tilstedevaerelsen af bilag IV arter pa de omkringliggende arealerne har Ballerup Kommune ligeledes valgt
at gennemfore en miljevurdering af planen. Ballerup Kommune udferer en miljevurdering af planen som Novo Nordisk
udarbejder et udkast til.

Administrationen forventer at kunne leegge et forslag til ny lokalplan og kommuneplantilleg til godkendelse i oktober
2026 med offentlig hering i november/december 2026, og med endelig vedtagelse i februar/marts 2027. Tilsvarende
gaelder Miljevurdering og Miljekonsekvensvurdering. Den efterfolgende §25 tilladelse, som afledes af
miljekonsekvensvurderingen, behandles senere.

I forhold til naboerne pa den anden side af Jungshgjvej er det aftalt med Novo at de, forud for at sagen bliver offentlig
tilgeengelig pa kommunens hjemmeside, vil informere og indbyde til dialog kort efter sagen har vaeret behandlet pa
Klima- og Miljeudvalget. Ved samme lejlighed bliver naboerne informeret om, hvornar sagen kan laeses pa kommunens
hjemmeside.

Administrationen anbefaler en igangsettelse af den fornedne planleegning for den enskede bebyggelse i form af en
lokalplan nr. 187.1, Kommuneplantillaeg nr. 3, samt tilherende miljgvurdering af planen og miljekonsekvensvurdering af
det konkrete projekt.

Okonomiske konsekvenser og finansiering
Ingen gkonomiske konsekvenser.

Bilag

3 bilag, heraf 1 anbefales

Beslutningen trzeffes af
Klima- og Miljeudvalget
Indstilling
Center for By og Milje indstiller, at
1. Der igangsettes lokalplanleegning, kommuneplantilleeg med tilherende miljovurdering samt

miljekonsekvensvurdering af den ny lager- og logistikbygning i pA Novo Nordisk ejendom i Mélev efter de
principper som fremgér af bilag.



Bilag
ANBEFALES Novo Nordisk projekt - Illustrationsmappe
Situationsplan fra LP 187 og foreslaet situationsplan til LP 187.1

PPT LP-tilleg 187
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